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Framboo af ibudum virdist maeta
porf — 6vist meo eftirspurn

Opinber gégn benda til pess ad nu sé mégulega verid ad byggja umfram drlega
porf d ibudamarkadi tt fra mannfjoldapréun. Hvort verid sé ad byggja i takt
vid eftirspurn er hins vegar 6vist. Eftirspurn hefur adallega aukist eftir steerri
og dyrari sérbyliseignum sem eru sjaldgafari i byggingu.

Vid greindum fra bvi fyrr i vikunni ad til pess ad [ byggingu og fullbuiid 4 arinu -
vidhalda porf midad vid stoduga fiolbyli
mannfjéldaaukningu purfi um 1.700 ibadir ad
komast a pad byggingarstig ad verda fokheldar (stig
4) 4 ari hverju. Sidustu tvo ar hafa yfir 3.000 ibadir
komist 4 pad stig og voru teplega 2.600 ibudir 4
stigum 1-3 um sidustu aramét, samkvaemt Pjodskra.
Frambod af ibtdum virdist pvi vera nokkurt um
pessar mundir, sé tekid mid af porf at fra 1000
mannfjolda. 500
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Nyjar ibudir sjaldan verid fleiri

Ibadir sem nadu pvi stigi ad verda fullbinar (stig 7) 1
fyrra voru um 3.800 talsins og hafa ekki verid fleiri
sidan arid 2007, pegar par voru teplega 5.000
samkveemt Pjoédskra. Um sidustu aramot voru
samtals 4.400 ibudir 1 byggingu, 6had
byggingarstigi, teeplega 2.800 beirra i fjolbyli og um
1.600 i sérbyli.

W Fjolbyli i byggingu 31. des (stig 1-6)

H Fj6lbyli sem vard fullbtid & arinu

Heimild: bjédskra [slands, Hagfraedideild Landsbankans

i byggingu og fullbuid a arinu -
sérbyli
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AJd jafnadi hafa riflega 5.000 ibtdir verid i byggingu
um hver aramoét fra upphafi ars 2006, um 3.000 i
fjolbyli og 2.000 1 sérbyli. Hlutfall sérbylis 4 medal
ibtida 1 byggingu hefur dregist saman 4 sidustu 2.000
arum. Pad for ar pvi ad vera um 48% af 6fullbinum
ibidum & arunum 2008 og 2009 nidur 1 29% arid
2019 en for upp 1 37% & arinu 2020.!
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Heilt 4 1itid er fj61di ibtda sem er i byggingu nt .

orlitid minni en vid hofum vanist & sidustu arum og
dregst saman fra fyrra ari. Engu ad sidur er mjog
mikid 1 byggingu, sér i lagi 1 1j6si bess ad staerd = Sérbyli i byggingu 31. des (stig 1-6)
htsnadisstofnsins 1 heild er ni talsverd. Fjoldi = Serbyl sem vard fullogio 3 drin
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Heimild: bjédskra islands, Hagfraedideild Landsbankans

t Liklegt pykir ad hatt veegi ibida i byggingu utan héfudborgarsvaedisins ad mati bjodskrar sé pad sem skyrir hatt hlutfall
sérbyliseigna i byggingu. Talning Samtaka idnadarins bendir til pess ad mun minna sé i byggingu utan héfudborgarsvadins en
gogn Pjodskrar segja til um og hlutur sérbylis af ibidum i byggingu bvi talsvert laegri, eda adeins 16% i heild, 8% &
hofudborgarsvaedinu og 47% utan pess.
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https://www.landsbankinn.is/uploads/documents/hagsja/2021-04-27-ibudathorf-og-eftirspurn.pdf

fullbdinna ibtida sem hefur skilad sér & markad
arlega hefur ad jafnadi verid um 2.000 talsins fra
2006 og var ner tvofaldur sa fjoldi i fyrra.

Litlar likur a ibudaskorti

bagd eru litlar likur & ad hér myndist skortur &
ibtidum midad vid pad magn sem er nina i byggingu
og pann fjolda ibida sem parf til pess ad meeta porf.
Hvort verid sé ad byggja i takt vid eftirspurn, er hins
vegar annad mal.

Eftirspurn hefur aukist talsvert 4 sidustu manudum
og virdist vera meiri & markadi fyrir dyrari eignir og
sérbyli ef marka ma gogn um hlutfall ibada sem
seljast yfir asettu verdi. Pad er po erfitt ad faera rok
fyrir pvi Gt fra mannfjéldapréoun og parfagreiningum
ad pad sé mest porf fyrir steerri ibtdir par sem
fjolskyldur hafa ordid minni. Pessi stada er pvi
nokkud skyrt deemi um pad ad porf og eftirspurn
fara ekki alltaf saman. Likt og Hagfraedideild hefur
bent 4, gaeti pessi eftirspurn dregist saman pegar
adstaedur breytast { samfélaginu.

Misvisandi upplysingar um magn ibuda i
byggingu

Rétt er ad taka fram ad pad sem hér hefur verid
tiundad um ibudamagn i byggingu, samkvamt
bjodskra, virdist stangast talsvert 4 vid talningu
Samtaka idnadarins (SI) sem byggir 4 athugunum &
byggingarsvedum.2 Pannig hattar til ad samkvaemt
talningu SI eru nu riflega 3.500 ibudir i byggingu 4
hofudborgarsvaedinu, og meirihluti 4 sidari
byggingarstigum, en samkvaemt Pjodskra eru peer
2.600 og meirihluti a fyrstu byggingarstigum, ad
fokheldu. Pessu virdist 6fugt farid utan
hofudborgarsvaedisins. Par er meira magn i
byggingu samkvamt skraningu hja Pjodskra en
talning ST 4 somu sveedum. Hins vegar virdist stadan
lik ad pvi leyti til ad samkvemt opinberum
skraningum er mun meira magn a fyrri
byggingarstigum en athugun & byggingarsvedum
gefur til kynna.

Ef litid er til landsins i heild er hlutfallslega mun
meira i byggingu 4 hofudborgarsvaedinu samkvemt
SI en skraning hja Pjodskra gefur til kynna. Pad
gefur auga leid ad mjog erfitt er ad rada i stoduna a
byggingarmarkadi, spa fyrir um ibidafjarfestingu og

Hlutfall ibida sem seljast yfir
asettu verdi
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B AQ fokheldu M Fokhelt og lengra komid

Heimild: Samtok idnadarins, Pjédskra islands, Hagfraedideild
Landsbankans

béttbylissvaedi utan hbsv.*
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B AJ fokheldu M Fokhelt og lengra komid
*Akureyri, Saudarkrokur, Arborg, Hveragerdi, Akranes og
Reykjanes. Heimild: Samtok idnadarins, bjédskra islands,
Hagfraedideild Landsbankans

2 Samtok idnadarins telja fra byggingarstigi 2 (undirstédur reistar), en ekki byggingarstigi 1 (Gtgefin byggingarleyfi) likt og
bj6dskra gerir og alitur sem svo ad ibad sé i byggingu par til flutt hefur verid inn { hana en Pjodskra skrair ibad i byggingu par til

hin hefur verid skrad 4 byggingarstig 7 (fullgerd).
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eins leggja mat a porf fyrir nyjar ibadir at fra

misvisandi upplysingum. ibGdir i byggingu
Verdur byggt i takt vid porf eda eftirspurn? >:000

Sem fyrr segir virdist porf fyrir ibadir litil, en 4.000

eftirspurn mikil og b4 helst eftir steerri eignum og 3000

sérbyli. Hversu lengi su eftirspurn mun vara og par

af leidandi hvort naudsynlegt sé ad gripa inn i og 2000

maeta henni, er hins vegar 6vist. 1.000

Fyrir liggur ad stjornvold etla ad vera nokkud 0

Sl mars 2021 bjodskra jan 2021

stortaek { ibadauppbyggingu 4 naestu arum. Uthluta
4 3,8 mo.kr. arlega til uppbyggingar 4 leiguibtidum
fyrir f6lk undir akvednum tekju- og eignamorkum.3 o _

Gera mA r4o fyrir ad bad fjarmagn leioi til Reykianes, Reimid Samcok nacane, podc Wands
uppbyggingar 4 um 500 ibudum é&rlega,* auk pess Hagfraedideild Landsbankans

sem uthluta 4 um 400-500 hlutdeildarlanum arlega

til fyrstu kaupenda til kaupa a nybyggingu.

Samkvamt fyrirliggjandi upplysingum ma gera rad

fyrir ad stjornvold muni hvetja til uppbyggingar 4

um 1.000 ibadum arlega 4 naestu &rum sem er

talsverdur fjoldi upp i pad magn sem mun vanta.

M béttbylissvaedi utan hbsv.* M Hofubborgarsvaedio
Annad a landsbyggdinni

Gangi bessi aform eftir eru litlar likur 4 ad hér
myndist ibudaskortur & naestu arum. Hvort byggt
verdi i takt vid eftirspurn hverju sinni er hins vegar
ovist, en likt og Hagfraedideild hefur pegar bent 4 er
skynsamlegast ad byggja i takt vid mannfjoldapréun
til langs tima litid og porf landsmanna fremur en ad
bregdast vid skammtimasveiflum i eftirspurn. ba eru
mestar likur 4 ad verdpréun verdi stodug og
markadurinn i jafnvaegi.

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & beim degi begar greiningin er dagsett, en baer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsfolk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad gaeta, ymist sjalfur, dotturfélog hans
eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjalfsteett
af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar & vef
bankans.

3 Samkvaemt upplysingum i skyrslu HMS um stédu og préun htisnadismala 2021.
4 Fra 2016 hafa 15,3 ma.kr. nyst til kaupa og uppbyggingar 4 samtals 2.625 {btidum, uppbygging 4 um 2.000 og kaup 4 600. Séu
somu hlutf6ll vioh6fd mé gera rad fyrir pvi ad deetlad fjarmagn dugi til ad fjarmagna uppbyggingu 4 um 500 ibidum arlega.
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