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Breytingar fyrirhugadar a

leigumarkadi

Leiguverd leekkadi milli mdnada i februar en hefur almennt hakkad hradar en
ibtidaverd d allra sidustu drum. Fyrirhugadar eru breytingar d umgjéro
leigumarkadar, par sem medal annars verda settar takmarkanir d haekkun

leiguverds, verdi frumvarp rddherra ad logum.

Samkvaemt tolum Pjodskrar leekkadi leiguverd
ibtdarhtisnaedis a hofudborgarsvaedinu um 0,2%
milli jandar og febrdar. 12 manada hakkun meelist
bvi 4,8% og leekkar um 0,8 prosentustig fra pvi i
januar. Til samanburdar maeldist 12 manada
hakkun ibtdaverds i fjolbyli 4,4% en ibidaverd
hakkadi milli manada i febraar.

Leiguverd hakkar hradar en kaupverd

Leiguverd hefur hackkad nokkud hradar en kaupverd
ibida 1 fjolbyli sé litid til préunar 4 sidustu tveimur
arum. I fyrra haekkadi leiguverd um 5,7% 4 sama
tima og ibtdaverd haekkadi um 3,6% og arid par
adur haekkadi leiguverd um 8,3% 4 sama tima og
ibadaverd hakkadi um 5,5%.

Misjéfn proun i gegnum drin

A arunum 2014-2017 var hakkun ibtdaverds hins
vegar talsvert meiri en samsvarandi hakkun a
leiguverdi og sker arid 2017 sig sérstaklega ar. Pad
ar haekkadi ibudaverd i fjolbyli hatt i 20% milli 4ra &
sama tima og leiguverd hakkadi ekki nema um 12%.
Sidan pa hafa haekkanir 4 leiguverdi verid meiri en
haekkanir 4 kaupverdi ibuda i fjolbyli sé litid til
medalbreytinga milli ara.

briggja herbergja ibuid dyrust i vesturhluta
Reykjavikur, 6dyrust d Sudurnesjum

Samkvaemt gognum Pjodskrar' um ny pinglysta
leigusamninga i febraar var algengast ad priggja
herbergja ibud veeri leigd at. Medalfermetraverd
slikrar ibadar reyndist vera haest i vesturhluta
hofudborgarsvaedisins, teplega 3.000 kr./fm., og er
verdid bar meira og minna dbreytt fra pvi i febraar
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Arleg haekkun kaup- og leiguverds a
h6fudborgarsvaedinu
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1 gdgnum Pbjédskrar er samningum sleppt bar sem herbergjafjoldi er 6pekktur, sem og samningum um félagslegar ibtidir o.fl. I
bessari greiningu er einnig sleppt hverfum par sem feerri en 10 samningar voru undir.
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fyrir ari sidan. Lagsta verd slikrar ibtdar var a
Sudurnesjum, 1.860 kr./fm., og laekkar pad verd um
11% fra pvi i februar fyrir ari sidan pegar
fermetravero reyndist vera 2.100 kr. ad medaltali.

Stjornvold skerast i leikinn

Félags- og barnaméalaradherra kynnti nyverid
frumvarp um breytingar 4 hiisaleigulogum sem
hefur pad ad markmidi ad beeta réttarstoou og
hasnaedisoryggi leigjenda. Med pessu eru stjornvold
a0 efna loford sin sem gefin voru i tengslum vid
undirritun kjarasamninga 4 almennum
vinnumarkadi 4 sidasta ari, svokolludum
lifskjarasamningum.

Takmarkanir d haekkun leiguverads o.fI.

Frumvarpid felur i sér takmarkanir 4 haekkun
leiguverds, par sem bundid verdi i 10g hvernig leigan
geti proast a leigutima. Almenna reglan yroi sa ad
lida purfi ad lagmarki 12 manudir milli
reglubundinna breytinga og er lagt til ad heekkanir
geti aldrei verid umfram haekkun 4 visitélu
neysluveros.

Einnig er 16g0 fram krafa um ad leigusalar skrai
leigusamninga i gagnagrunn hja Hasnadis- og
mannvirkjastofnun par sem fram kemur lengd
samnings og leiguverd og yrdi sektum beitt vid
vanrakslu 4 pessari skyldu. Skraningin yrdi skilyroi
fyrir naverandi skattaivilnunum vegna leigutekna og
eins fyrir htisnaedisbotum til leigjenda. Breytingar 4
leiguverdi teekju jafnframt ekki gildi nema paer yrou
skradar i umraeddan grunn.

Frumvarpinu er einnig aetlad ad studla ad
langtimaleigu par sem takmarkanir verdi settar a
heimildir til ad gera timabundna leigusamninga og
eins settar takmarkanir 4 heimildir leigusala til
uppsagnar a 6timabundnum samningum.

Framlég rikisins til uppbyggingar leiguhiisnaedis

betta eru ekki einu adgerdir stjéornvalda a
leigumarkadi, pvi studningur vid lifskjarasamninga
{6l einnig i sér loford um aukin fjarframlog til kerfis
almennra ibtida. Sa studningur felst i framlégum
sem veitt eru til 16gadila sem reknir eru an
hagnadarsjonarmida til uppbyggingar 4 leiguibidum
fyrir akvedna hopa.

N pegar hefur taeplega 12 milljordum verid
uthlutad til byggingar og kaupa 4 2.123 ibadum &
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Rvk, Ghverfi N: Grafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Nordlingaholt
og Ulfarsardalur. Reykjavik A: Svaedi milli Kringlumyrarbrautar
og Reykjanesbrautar. Reykjavik V: svaedi vestan
Kringlumyrarbrautar og 4 Seltjarnarnesi
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Heimild: Husnadis- og mannvirkjastofnun (d6ur
ibudalanasjodur), fiarmaladaetiun 2020-2024

3. april 2020



arunum 2016-2019. Teeplega helmingur hefur farid
til félaga sem bjoda ibudir fyrir f6lk undir akvednum
tekju- og eignamorkum. betta eru félog 4 bord Bjarg
ibidafélag sem er i eigu ASI og BSRB. bvi naest
hefur taeplega fjoroungur fario til uppbyggingar
namsmannaibtda og svo hafa 20% farid til
sveitarfélaga sem thluta ibtidum til sinna ibta.

Gera ma rag fyrir pvi ad frambod ibida af bessu tagi
muni aukast talsvert &4 nastu arum. Samkvaemt
fjarméalaaeetlun til neestu dra mun rikissjodur verja
3,8 mo.kr. arlega 4 Arunum 2020-2022, sem 4 ad
duga fyrir 1.800 ibtidum, til vidboétar vid niverandi
kerfi.

Horfur nastu mdanudi

Likt og tidraett hefur ordid um i Hagsjam
Hagfreedideildar rikir minni spenna na a
hisnadismarkadi en oft adur og gera ma rad fyrir
rolegum markadi naestu misserin 4 medan ahrif
Covid-19 faraldursins vara i pjodfélaginu. Feekkun
ferdamanna geeti haft paer afleidingar ad ibtdir sem
voru i atleigu til ferdamanna rati inn 4 almennan
leigumarkad. Ahrifin af slikri yfirfeerslu, ef af yroi,
eru po 60ljos 4 pessu stigi mals.

Gera ma rad fyrir umtalsverdum breytingum 4
umgjord leigumarkadar i takt vid pau 4form sem hér
hafa verid tiundud. Fyrirsjaanleiki i verdproun geeti
ordio talsvert meiri, par sem leiguverd mun einungis
geta tekid breytingum eftir settum reglum og einnig
er vidbuid ad frambod leiguibtda sem byggdar eru
meo studningi fra hinu opinbera muni aukast i takt
vid fjairmaladeetlun og loford stjérnvalda.

Hlutfallsleg skipting uthlutana
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Heimild: (budalanasjédur (Skyrsla um stédu og préun
hasnaedismala, Husnaedisping 2019 )

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfredideildar Landsbankans 4 beim degi pegar greiningin er dagsett, en baer geta breyst

an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru 4 pbeim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 a0 Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjénustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjélfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru

adgengilegar 4 vef bankans.
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